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Inleding
Styrelsen ser fortsatt stora behov av renoveringar och investeringar i var forening.

T.ex. garaget maste renoveras alternativt rivas och eventuellt byggas pa nytt. Var
fjarrvarmecentral ligger ocksa i garaget och dven den har omfattande behov av upprustning.
For att hitta intdkter till renoveringsbehoven borjade styrelsen for ett antal ar sedan undersoka
om en eventuell forsédljning av pizzeriatomten skulle kunna vara ett sétt att forstarka
foreningens kassa.

Vid ett eventuellt nybygge behover d@ven de parkeringsplatser, en tanke dr om vi kanske skulle
kunna samarbeta om garaget och dirmed minska kostnader for féreningen. Styrelsen
undersoker ocksa om det skulle vara l16nsamt att byta till bergvarme, i sa fall behovs inte
fjarrvarmeanslutningen ldngre. Detta ocksa med tanke pa att fjarrvarmepriserna har stuckit i
héjden och kommer med storsta sannolikhet fortsdtta hojas kraftigt.

Referensgrupp

Styrelsen dnskar att skapa en referensgrupp/arbetsgrupp for dialogen mellan styrelsen, Settler
och andra projektdrivare, samt ett antal representanter fran de boende, bade skeptiker och
positiva. Hur detta ska kunna goras aterkommer styrelsen till senare.

Styrelsen kommer fortlépande att informera pa hemsidan och via informationsbrev om
kommunens planer for omradet och hur styrelse med referensgrupp arbetar vidare med fragan.

Status

Kommunen har dn sa lange endast beslutat att paborja arbetet med att ta fram en ny detaljplan
for omradet. Detta innebér att kommunen ser det som prioriterat och avsitter resurser for att
driva planarbetet. Det finns en nuvarande detaljplan dér planarbetet innebér att préva om det
lampar sig for bostader pa omradet. Inga andra beslut har fattats.

I borjan av mars vinner beslutet laga kraft om att paborja planarbetet (steg 1 nedan) for att ta
fram underlag for alla utredningar som maste goras infor projektet. Detta sammanstalls i ett
forslag (granskningshandling). Denna process kan ta mellan 2-4 ar innan det ar klart och
faststdllt. Innan det finns en laga kraft vunnen detaljplan kan inte ett bygglov godkénnas.

De 6 stegen i detaljplaneprocessen

1. Uppstart & Planbesked: Planprocessen startar, ofta efter en ansékan om planbesked
fran en byggherre eller genom kommunens egna initiativ. (klart)

2. Samrdd: Kommunen tar fram ett férslag och skickar det till berérda (grannar,
myndigheter, intresseorganisationer) for synpunkter. Har kan allménheten tycka till.

3. Utstdllning (Granskning): Forslaget revideras utifran samradssynpunkter och stélls ut
(granskas) sa att alla kan se det och lamna synpunkter igen.
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4. Antagande: Planen tas upp for politiskt beslut (ofta i ndmnd) och antas.

5. Laga kraft: Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslutet, férutsatt att den inte
overklagas.

6. Genomforande: Nu kan bygglov beviljas och bygget paborjas

Priset for tomten bestdms av kommunen och bygger pa ljus BTA (BruttoArea). Av byggratten
fordelas 80% till Solna Stad och 20% till var férening. Det prelimindra antaget pa 6.500 BTA
skulle generera inkomster till féreningen pa ca 18 milj, ca 35.000 kr/kvm. Att jamfora med
3.000 kr/kvm vad foreningen 2013 kdpte tomterna for.

Garaget

Rivning av den delen av garaget dédr kolfickan finns (delen ndrmast Bjornstigen) och pizzeria
ingdr i projektplanen.

Vad géller resten av garaget ar det idealt om det kan ingd i projektet, men det maste varderas
och utredas hur ska kostnaderna hanteras innan nagot beslut kan tas om detta. Det &r dock
orimligt att inte garaget skulle inga i projektet pa ett eller annat sétt.

Befintligt energisystem i foreningen &r redan gammalt och behéver bytas ut, det ingar i planen
att utreda bdsta 16sning.

Miljostation

Maste utredas och 16sas, men behover troligen flyttas? Idag finns ingen klar 16sning. Vad som
ar tydligt ar att kommunen helst vill ldgga 6ver ansvaret pa de individuella féreningarna, men
det &r inte i vart intresse, och inte rimligt utifran de forutsattningar som finns.

Tidplan for detaljplan, bygglov & byggnation
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Planhandlingar och Dérefter pabérjas Framtagande av Riva/b i
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underlag sasom framtagar:lde TV bygglov, systemhandlingar, befintligt garage, ny  befintligt garage,
trafikutredning, programhandiingar, bygghandlingar, avfallsstation, byggnation,
bullerutredningar, detaljutredningar, tex upphandling byggnation, osv. genomfdrande, osv.
avfallsutredning, osv detaljbeskrivning utformning entreprendr, tillstand,
genomfdrs av garagebyggnad, etc.
kommunen med stod av avfallsstation, osv

projektet.
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