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Véalkommen till drsredovisningen fé6r HSB Brf Bergshamra i

Solna
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
07-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Marken férvarvades 2013 Solna
Solna Abborren 1 1953 Solna
Mérten 1 1953 Solna
Laxen 1 1953 Solna
Alen 1 1953 Solna
Lojan 1 1953 Solna

Marken innehas med dganderadtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953-1955 och bestdr av 9 flerbostadshus
Vardedret ar 1954

Féreningen har 398 bostadsratter om totalt 25 956 kvm och 24 lokaler om 1123 kvm. Byggnadernas totalyta ar
28 422 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Hans Wolf Ordférande

Elisabeth Ruke Sekreterare

Peter Werelius Vice Ordférande
Agnes Hansson Styrelseledamot
Elina Sognevik Styrelseledamot
Esko Vierumaki Styrelseledamot
Hans-Olov Bergstedt Styrelseledamot
Conny Callin Styrelseledamot

Rita Rubnell Spolander  Styrelseledamot

Valberedning

Per-Otto Walter
Mikael Gabrielsson
Mikaela Ekeroth

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i féreningen av Hans Wolf, Peter Werelius och Hans-Olov
Bergstedt
Revisorer

Adnin Ali Revisor BoRevision i Sverige AB
Jenny Almstedt  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2043. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhadll

2024 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférd, anmdrkningar dtgdrdas 2025

2023 - 2024

Balkongrenoveringen fardigstalldes i november 2024
2023 e Tdatning av garagetaket, mot fuktgenomtrdngning
2022 -2025 e Vdrmesystem, injustering, optimering och uppdatering, fortsdtter 2023, 2024 och 2025

2022 e Nya anslagstavlor i portarna
Installation molucker for sophantering

2020-2021 e Radonmdtning
Besiktning av dréneringsbehov fér vara fastigheter - Vid undersdkning gavs det att behovet
inte ar akut. Vi rdddes darfér att inte upphandla en "totaldranering”. Har lagar vi efter behov
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2020

2019

2018-2020

2018-2019

2017-2018

2015-2019

2014

och upptar inga stora I&n, fér totalrenovering

Besiktning fasader, &tgdarder - Efter besiktning, blev rddet att det inte behdvdes en total
renovering. Ddremot lagades puts pd vissa stallen. Hér lagar vi efter behov och upptar inga
stora |&n fér totalrenovering

Relining dagvatten - samlingsledningen i kdllarstrdken, hus Mé& 1-25

Anlaggning av 10st elbilsladdplatser fér medlemmar

Besiktning samt &tgdrder av garagebyggnaden - Rensning av vaxtlighet pd yttertak, rensning
av innertak samt stdmpning av pelare enligt besiktningsprotokoll

Relining spillvatten- samlingsledningar i kdllarstrdken - | och med detta &r alla
spillvattenledningar i kdllarstrdken relinade och klara

Fonster- och balkongdérrsrenovering - | och med detta ar alla fénster utbytta eller renoverade.
Renovering av rékkanaler till 6ppna spisar

Takrenovering - Yttertaken samt fénster pd 6versta véningen utbytta.
Stambyte

Renovering av tvattstugor - Nya ytskikt samt nya maskiner

Planerade underhall

2022-2028

2025

2026

2027

2029-2031

Vdrmesystem, injustering, optimering och uppdateringar.

Kartlaggning resterande underhdllsbehov, dranering, spill- och dagvatten
Stamspolning, halva féreningen

Utredning, potentiella &tgdrder fér minskad varmeférbrukning

Oversyn av entréportar, inkl l&s

Stamspolning, andra halvan av féreningen
Upprustning trapphus- och entrébelysning

Eventuell fasadrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel, snérojning  Mats Ekstrom Allservice AB
Stddning Rentix AB

Teknisk forvaltning SBC

Yttre miljo Tingvalla Mark AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har en deltidsanstdlld férvaltare
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Prelimindrt far vi ett resultat i linje med budget dvs ett plusresultat pd& knappt en miljon kronor
Forvaltarens har arbetat hért i att hdlla kostnaderna nere med bibehdllen eller hégre kvalitet.

Taxorna och kostnaderna for el, vatten, vdrme hdjs och dkar. Detta kombinerat med hdgre réntor utgjorde det
underlag vilket avgiftshdjningen infér 2025 p& 5 % beslutades.

R&ntorna dr numera pd vag ner igen men dé de 1&n som kommer att skrivas om i &r har ldga rdntor kommer
vara réntekostnader 6ka ndgot 2025 fér att redan 2026 minska igen.

Vi har i féreningen ett relativt sett stort sparande, &r 2023 hela 244 kr/kvm brf-yta. Detta ligger i nivéd med
rekommendationer frdn stora férvaltare (HSB, SBC, NABO med flera) och betydligt hégre dn snittet fér BRF-
foreningar i Sverige.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Infér 2024 anstélldes Anders Lundqvist som férvaltare, huvudsakligen teknisk s&dan, men han ansvarar Gven
for en stor del av den ekonomiska forvaltningen. | samband med detta minimerades den tekniska
férvaltningen via SBC. Detta har sank véra férvaltningskostnader frdn 1200 000 kr &r 2023 till ungefar
900.000 kr &r 2024. Samtidigt har vi dkat kvaliteten och tillgéngligheten.

Under 2024 har vi sagt upp SBC ekonomiska férvaltning och handlat upp HSB ekonomisk férvaltning som vi
gdr dver till vid &rsskiftet 2024/25. Detta leder till budgeterad férvaltningskostnad fér 2025 p& 700 000 kr (vi
behdver dock betala SBC fér ett kvartal extra, ca 130 000 kr 2025). Vi tror att dvergdngen férutom sankt
kostnad skall leda till battre kvalitet i férvaltningen.

Ovriga uppgifter
Information:

Stadmman holls sedvanligt i Bergshamraskolans aula den 29 maj 2024. Inga férandringar har skett i styrelsens
sammansdttning férutom att vi fick en ny HSB representant till styrelsen under aret.

P& stdmman réstades igenom en férsta gdng om kommande andringar av véra stadgar. Den andra réstningen
kommer ske p&d kommande stdmma innan de blir giltiga.

En infokvall for medlemmarna holls i féoreningens samlingslokal den andra december.

D& informerade styrelsen om kommande byte av var ekonomiska férvaltare frdn SBC till HSB vid drsskiftet
24/25, skiftet till ett nytt felanmdalningssystem och om kommmande OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) i
december, kommande avgiftshdjning vid &rsskiftet med 5%. Avslutat balkongprojekt och cykelrensning samt
rengdring av virmesystemet.

Utdver de 12 protokollférda métena har styrelsen haft en heldag med budget och underhdll p& agendan.

Ndagra ur styrelsen har haft I16pande byggméten med SHEDE Tresson under balkongprojektet. Mellan
styrelsemodtena har dven arbetsgrupper haft méten. Ett stdrre jobb frdn infogruppen har dven varit att ta
fram en ny hemsida fér att kunna sjdsdtta ett felrapporteringssystem dd vi inte langre har &tkomst till SBC

system efter darsskiftet.
Mdnadsbrev har sdnts ut digitalt men ocks& anslagits i portarna, dessa ladggs dven upp p& hemsidan.
Trivselgruppen:

Da trivselgruppen ar underbemannad och séker fler medlemmar till gruppen anordnades en cykelrensningsdag
den 16 november med korvgrillning med hjdlp av styrelsen.

Trivselgruppen efterfrdgar fler medlemmar som vill och kan hjalpa till med dessa trivselfrémjande aktiviteter.
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Trivselgruppen skoter dven bokning av trivsellokalen och hobbyrummet.
Motioner:

De tre inkomna motionerna frédn stémman 2024 ar alla besvarade och fardigbehandlade och har dven
presenterats i styrelsens infoblad.

Fastigheten:

Det stdrsta projektet under &ret var balkongerna som avslutades i november. Det blev en trég start 2023 d&
projektet blev férsenat pd grund av éndringar i utférande och krav frédn utsedd antikvarie. En
6verenskommelse gjordes med SHED Tresson att de fick férldnga projekttiden med tvd ménader frén
september till november med anledning av ovanstdende. Férldngningen av projektets tidsplan orsakade inga
merkostnader fér féreningen.

| samband med avslutet av balkongerna sdgs dven fasaderna éver och dar 16s puts noterats samt lagat dessa
stdllen med ny puts.

Féreningen har haft en dialog med HSB Bostad. De har undersékt majligheten till att bygga nya bostadsratter
nedan fér oss mot Bjornstigen. | férslaget skulle var fastighet Léjan (Pizzerian) samt garaget ingd som del av
projektet. Dock har de nu dragit sig ur dé@ kommunens pris pd kép av deras mark samt kraven att bygga husen
miljoklassade blev for dyrt fér att kalkylen skulle gé ihop.

Forra dret lackage i varmesystemet som orsakade mdégelskador nere i panncentralen. Léckaget har efter en
I&ng process blivit dtgdrdat efter sommaren och reglerats med férsdkringsbolaget.

Under december genomférdes en OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) besiktning. Ca 31 Idgenheter kunde
inte besiktigas pd annonserad tid. Dessa kommer besiktigas i bérjan pd 2025.

Det ar viktigt att féreningen far dtkomst till dessa ldgenheter dd besiktningen dr lagstadgad.

Vi har under dret haft ndgra vattenskador kopplat till element. Elementen har bytts ut och skadorna har
reglerats mot férsdkringsbolaget. Det ar viktigt man skéter sina element och vid behov rengér och mélar
elementen s& man forlanger livstiden p& dem.

Vi har haft en process dver flera &r med radonmatningar pd ett fétal ldgenheter. Det &r fortfarande ett par

ladgenheter med ndgot férhéjda radonvdarden som féreningen behdver dtgarda kommande ér.

| &r beslutade styrelsen att inte képa in ndgra julgranar. | stdllet satsade vi pd ordentliga julgransliknande
belysningar pd flaggstdngen men ocksd pd en stolpe utanfér Lo 30 dar vi haft julgran tidigare ar. Dessa
belysningar kan &teranvédndas flera ér och vi anser att det dr bdde mer miljévanligt samt kostnadsbesparande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 565 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 51 och
avgdende medlemmar under dret var 50. Vid rékenskapsérets slut fanns det 566 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 39 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 27 063 425 24157 644 22 047 727 21393 781
Resultat efter fin. poster 1188 818 1725304 252 255 998 856
Soliditet (%) 35 36 36 34
Yttre fond 21730 484 20 730 484 20 603 574 12140 863
Taxeringsvarde 592400 000 592400 000 592400 000 536 663 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 936 832 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 87,6 88,8 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9145 8 571 8575 8769
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8352 8 030 8 033 8212
Sparande per kvm totalyta, kr 238 244 221 227
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 16 21 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 150 151 161
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 16 18 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 182 190 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 292 2,31 - -
Rantekdanslighet (%) 9,78 10,31 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 5062 955 - - 5062 955
Uppldtelseavgifter 11967 500 - - 11967 500
Fond, yttre 20 730 484 - 1000 000 21730 484
underhdll
Kapitaltillskott 90 000 002 - - 90 000 002
Balanserat resultat 1940 234 1725304 -1000 000 2 665538
Arets resultat 1725304 -1725 304 1188 818 1188 818
Eget kapital 131426 479 (0] 1188 818 132 615 296
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 3 665 538

Arets resultat 1188 818

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 000 000

Totalt 3854355

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 568 363

Balanseras i ny rdkning 4 422718

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 27 063 425 24157 644
Ovriga rorelseintékter 3 669 394 144 849
Summa rérelseintdkter 27 732 819 24302 493
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 =12 797 494 -10 261163
Ovriga externa kostnader 9 <1344 463 -1596 639
Personalkostnader 10 -933 378 -693 996
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5021012 -4 907 904
Summa rérelsekostnader -20 096 348 -17 459 701
RORELSERESULTAT 7 636 471 6842792
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 272 682 26113
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -6 720 335 -5143 601
Summa finansiella poster -6 447 653 -5117 488
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1188 818 1725304
ARETS RESULTAT 1188 818 1725304
Sida 9 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18, 20 368 409 203 337 015 973

Maskiner och inventarier 13 1751354 1800 974

P&gdende projekt 14 (0] 9 845 550

Summa materiella anléggningstillgédngar 370 160 557 348 662 497

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 370 160 557 348 662 497

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9292 190 645

Ovriga fordringar 15 803 110 11418 077

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 779 311 571975

Summa kortfristiga fordringar 1591713 12180 697

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 500 500

Summa kortfristiga placeringar 500 500

Kassa och bank

Kassa och bank 2223488 65384

Summa kassa och bank 2223488 65 384

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3815701 12 246 581

SUMMA TILLGANGAR 373 976 257 360 909 077
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HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 030 457 107 030 457
Fond for yttre underhdll 21730 484 20 730 484
Summa bundet eget kapital 128 760 941 127 760 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 665 538 1940 234
Arets resultat 1188 818 1725 304
Summa fritt eget kapital 3854 355 3665538
SUMMA EGET KAPITAL 132 615 296 131426 479
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,18, 20 162 800 000 182 275 000
Ovriga langfristiga skulder 1000 1000
Summa langfristiga skulder 162 801000 182 276 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,18, 20 74 575 000 40 200 000
Leverantorsskulder 411 919 3240 807
Skatteskulder 40 924 24729
Ovriga kortfristiga skulder 32 896 74 011
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 3499 222 3667 052
Summa kortfristiga skulder 78 559 961 47 206 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 373 976 257 360 909 077
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HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 7 636 471 6842792
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5021012 4907 904

12 657 483 11750 696
Erhéllen ranta 272 682 26 113
Erlagd ranta -6 776 189 -5143 601
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 6153 976 6633 208
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1770 3017157
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 965 784 2131 634
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3186 422 11781999
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -26 519 072 -17 793 817
Kassafléde fran investeringsverksamheten -26 519 072 -17 793 817
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 000 000 0]
Amortering av 1&n -100 000 -100 000
Depositioner (0] 1000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 14 900 000 -99 000
ARETS KASSAFLODE -8 432 650 -6 110 818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11042 338 17153156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2609 688 11042 338
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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HSB Brf Bergshamra i Solna Arsredovisning 2024
715200-0126

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Bergshamra i Solna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,25-5%
Maskiner och inventarier 0-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 23 993 964 16 509 635
Rabatter p-platser/garage -1800 0]
Hyresintdkter lokaler 589 617 561138
Hyresintdkter garage 258 568 233573
Hyresintdkter garage, moms 34 056 21480
Hyresintdkter p-plats 1323 269 1258 074
Hyresintdkter p-plats, moms 6 552 6156
Hyresintdkter forrdd 126 618 104 998
Bredband 334 320 334880
Intdkt parkeringsbolag, moms 63 441 43299
Elintakter laddstolpe moms 113 901 94 269
Uppvdrmning 0 4 805159
Tvdttstugeavgifter (0] 300
Gemensamhetslokal 28 500 38 324
Ovriga intékter (0] 810
Dréjsmdlsrénta 198 985
Pantsattningsavgift 36 528 43240
Overlatelseavgift 59 826 40 703
Administrativ avgift 4 557 0]
Andrahandsuthyrning 59 819 55758
Vidarefakturerade kostnader 19 113 4 863
Vidarefakturerade kostnader, moms 12 380 0
Ores- och kronutjdmning S -0
Summa 27 063 425 24157 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 133 304
Ovriga erhélina bidrag 132 376 11035
Ovriga intdkter -2 832 510
Forsakringsersattning 539 850 0]
Summa 669 394 144 849
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HSB Brf Bergshamra i Solna

715200-0126

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 1029 689 972 213
Fastighetsskotsel utdver avtal 4 463 4998
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 322303 296 018
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 4146 31687
Larm och bevakning (0] 12338
Stddning enligt avtal 478 619 528 818
Stddning utover avtal 81529 41 061
Sotning 3781 3020
Besiktningar 9 239 3761
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 124 994 0
Brandskydd -20 035 34137
Myndighetstillsyn 11 594 11140
Gérdkostnader o 23 055
Gemensamma utrymmen 1875 4500
Sophantering 68 676 83345
Garage/parkering 3250 0
Serviceavtal 32 964 83562
Fordon 16 940 31790
Férbrukningsmaterial 25 039 1635
Summa 2199 065 2167 078
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5325 4165
Bostadsrattsldgenheter 23888 0]
Tvattstuga 145 113 141584
Trapphus/port/entr 11 14 0
Kallarutrymmen 0 11200
Dérrar och 1&s/porttele 24132 38270
Ovriga gemensamma utrymmen () 21700
VVS 147 517 256 100
Varmeanlaggning/undercentral 16 419 14 657
Ventilation 20 788 8100
Elinstallationer 63 363 14 626
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 481
Tak 7 509 53200
Foénster (0] 14 315
Mark/gérd/utemiljé 1969 9800
Garage/parkering 43 255 81446
Vattenskada 626 582 14 641
Skador/klotter/skadegérelse 109 065 13378
Summa 1246 038 699 663
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HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhéll av byggnad 25 275 0
Stambyte 18 750 0
Tvattstuga (0] 1466
Entr/trapphus 42 148 0
Dérrar och 1ds 2 621 0
VVS 0] 86 250
Vdrmeanldggning 148 306 0]
Tak 137 525 12 250
Fasader 86 582 o
Balkonger/altaner ] 18 750
Mark/g&rd/utemiljé 107 157 25 521
Summa 568 364 144 237
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1095 203 437 829
Uppvdrmning 4 479 933 4157 482
Vatten 792 689 452152
Soph&mtning/renhdllning 602 920 498 311
Grovsopor 3226 744
Summa 6 973 971 5546 518
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 500 699 457 069
Fordonsférsdkring 399 0
Markhyra/vagavgift/avgalder 89 730 86 684
Kabel-TV 131260 98 256
Bredband 340 119 330 003
Fastighetsskatt 747 850 731655
Summa 1810 057 1703 667
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HSB Brf Bergshamra i Solna
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 247 0]
Tele- och datakommunikation 10 478 11 682
Juridiska &tgdarder 6250 14 500
Inkassokostnader 22184 23278
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 10 216 3
Befarade forluster (0] 3517
Forvaltningskostnader (0] 8750
Revisionsarvoden extern revisor 98 125 47 250
Styrelseomkostnader 19 596 9200
Fritids och trivselkostnader 11258 1720
Féreningskostnader 53260 63 425
Forvaltningsarvode enl avtal 660 502 1183 473
Overldtelsekostnad 64 485 43329
Pantsdattningskostnad 41256 39900
Korttidsinventarier 17 853 12 249
Administration 263 023 36 245
Konsultkostnader 13 500 46 700
Féreningsavgifter 52 230 51418
Summa 1344 463 1596 639
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 390 516 468 000
Ovriga arvoden 12 000 0]
Revisionsarvoden internrevisor 10 000 0]
Loner till kollektivanst 52 000 76 500
Lon - fastighetsskotare 250 000 0]
SPP/tjanstepension/FORA 1125 2 450
Ovriga pensionskostnader 12 375 0]
Arbetsgivaravgifter 204 543 147 046
Loneskatt 819 0]
Summa 933 378 693 996
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 6720 330 5143 601
Drdjsmalsranta 5 (0]
Summa 6720 335 5143 601
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HSB Brf Bergshamra i Solna Arsredovisning 2024
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 383 165 685 375 056 168
Ombklassificering pdgdende projekt 36 364 622 8109 517
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 419 530 307 383165 685
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 149 712 -41291 428
Arets avskrivning -4 971392 -4 858 284
Utgdende ackumulerad avskrivning -51121104 -46 149 712
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 368 409 203 337015973
| utgdende restvdrde ingdr mark med 137 046 240 137 046 940
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 297 200 000 297 200 000
Taxeringsvdrde mark 295200 000 295200 000
Summa 592 400 000 592 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 2 690 021 2 690 021
Utgdende anskaffningsvérde 2 690 021 2690 021
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -889 047 -839 427
Avskrivningar -49 620 -49 620
Utgdende avskrivning -938 667 -889 047
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1751354 1800 974
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets borjan 9 845 550 161250
Anskaffningar under dret 26 519 072 20 659 755
Fardigstallt under dret -36 364 622 -10 975 455
Vid drets slut (o] 9 845550
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HSB Brf Bergshamra i Solna Arsredovisning 2024
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 389 622 437 603
Momsavrdkning 384 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 26 904 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 3520
Transaktionskonto 380 629 9 906 709
Borgo rantekonto 5572 1070 245
Summa 803 110 11418 077

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 74 366 -3 040
Forutbet forsakr premier 554 661 500 699
Forutbet kabel-TV 32 840 32815
Forutbet bredband 33381 41500
Forutbet forvaltning 84 063 0]
Summa 779 311 571975
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andra andelar 500 500
Summa 500 500
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HSB Brf

Kallelse till foreningsstamma " BERGSHAMRA

Datum och tid: 2025-06-23, 19:00
OBS! Ny tid och plats!

Lokal: Féreningslokalen under Pizzah6rnan, Bjornstigen 2

Dagordning

20.

. Oppnande

Val av stammoordforande

Godkannande av dagordning

Anmalan av stammoordforandes val av protokollférare
Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Beslut om utomstaendes narvaro

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Val av styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisor och revisorssuppleant

. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av valberedning

. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt

arende

. Beslut om andringar i HSB Brf Bergshamra i Solnas normalstadgar andra

réstningen
Avslutande

Solna den 12 maj 2025

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergshamra i Solna



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bergshamra i Solna, org.nr. 715200-0126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergshamra i
Solna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergshamra i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Solna

Digitalt signerad av

Adnin Ali Jenny Aimstedt
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

[ v Iersw81WMIx-Sy7ow8szer




Motion djuprengdring och slipning av trapphusens stengolv

Vara stengolv ar valdigt matta och ingrodda av aratals smuts. Vara

hus har ej hissar sa slitaget pa vara trapphus ar stort. Ytorna blev rejalt
atgadngna under stambytet men ingen gedigen rengoring har skett vare

sig innan eller efter stambytet.

Darfor ar en djuprengdring/slipning av alla stenytor dnskvart och skulle

ge ett betydligt fraschare intryck av vara trapphus.

Susie Andersson, Mardstigen 1

Styrelsens svar pa motion rengéring och slipning av trapphusens stengolv

Styrelsen har genomfort en provslipning pa entréplanet i ett av trapphusen. Resultatet har
bedomts att tgarden inte gav den effekt som 6nskades. Offerten vi fick for att slipa alla
trappuppgangar var valdigt kostsam i forhallande till resultatet.

Styrelsen anser inte att foreningen i nulaget har dom ekonomiska medlen till detta i nulaget.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta:

Att avsla djuprengoring och slipning av trapphusens stengolv



Motion galler grasytan invid Mardstigen 16

Grasytan langs gangvagen upp till Mardstigen 16 ar mer eller mindre
konstant sdnderkdrd av tunga fordon som kor upp till porten med
leveranser. Djupa leriga hjulspar och resultatet ar en forstord grasyta.
Darfor ar onskemalet att man finner en losning som hindrar fordon fran
att kora pa grasytan, t ex att man anlagger en kantsten. (Bild av
grasytan bifogad).

Susie Andersson, Mardstigen 1

Styrelsens svar pd motion grasyta Mardstigen 16

Styrelsen har dven noterat problemet med aterkommande spér i grasmattan. En lOsning for att
underlatta transporter till Mardstigen 16 utan att skada grasytorna undersoks redan och kommer
att genomforas 2025.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta:

Att motionen ar besvarad.



Motion till stamman: Inkop av nya utemaobler/bankar

En stor andel av foreningens utemabler ar i mycket daligt skick.
Rostiga, avskavda, slitna och dess bast fore datum har sedan lange
passerats. Saledes skulle det vdlkomnas av foreningens medlemmar
att det inforskaffas nya utemabler och/eller att man renoverar de
utemobler som anses mojliga att renovera.

Susie Andersson, Mardstigen 1

Styrelsens svar pa motion Inkdp / renovering nya utemobler

Styrelsen haller med motionaren att féreningens utemaobler kontinuerligt bor ses 6ver och en
renovering av bord och bankar ar redan budgeterat for varen -25

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta:

Att godkanna motionen



MOTION
Aterstallande av vinbarsbuskar efter flytt av barnvagnsbod.

Bakgrund

2016 togs barbuskar bort i tva rabatter for att ge plats at barnvagnsbodar. Det var vid
Lostigen 36

och Lostigen 22. Bodarna togs bort varen 2017 och ldamnade efter sig en tom yta.
Efter en motion

2021 aterplanterades krusbarsbuskarna vid Lo 36. | motionen togs aven Lo 22 upp.
Har har inget

atgardats. Rabatten ser mycket vanskoétt ut nar ogras sasom maskrosor och kirskal
far harja fritt

pa denna yta.

Det har tillkommit att tradgardsfirman av oklar anledning tagit bort en vinbarsbuske
en bitin i

rabatten samt att tva buskar som stod dar rabatten svanger mitt emot Lo 24 kordes
Over av tunga

fordon vid balkongrenoveringen forra aret och darmed férstérdes.

Yrkande

Aterplantering av de réda och svarta vinbarsbuskar i rabatten Lo 22 som togs bort
2016 samt de

som forsvann forra aret.

2025-03-24

Ingegerd Hasbar

Lostigen 22

073-9669132

Styrelsens svar pa motion aterstallande av vinbarsbuskar:

Styrelsen haller med motionaren och vinbarsbuskar kommer aterplanteras i enlighet
med styrelsens plan att fokusera pa vara planteringar och rabatter efter att

balkongprojektet ar klart.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta:
Att motionen ar besvarad



Obligatorisk uppdatering av idirendehantering pa foreningens hemsida

Bakgrund

I dagsldget uppdateras inte pagaende drenden i foreningens drendehanteringssystem pa

hemsidan. Den tekniska forvaltaren registrerar och foljer upp drendet enbart i sitt eget system, vilket
gor det omojligt for medlemmar att f6lja statusen pa inrapporterade problem och underhallsdrenden.
Detta skapar bristande transparens och osédkerhet kring hanteringen av drenden.

Motivering

For att sdkerstélla att medlemmar kan f6lja upp sina drenden och ha insyn i hur det hanteras, bor
den tekniska forvaltaren vara skyldig att uppdatera foreningens drendehanteringssystem pa
hemsidan. Detta skulle forbédttra kommunikationen mellan medlemmarna och forvaltaren samt 6ka
fortroendet for underhallsarbeten i foreningen.

Forslag till beslut

Jag/vi foreslar darfor foreningsstimman besluta att:

- Den tekniska forvaltaren ska vara skyldig att uppdatera féreningens drendehanteringssystem pa
hemsidan med aktuell status fOr varje inrapporterat drende.

Solna, 28/3-2025
Simon Ranefjéard

simonranefjard @ gmail.com
0702911562

Styrelsens svar pa motion uppdatering av arendehantering pa féreningens hemsida:

Styrelsen haller med motionéaren att vi inte fullt ut har uppdaterat arendena ordentligt efter att vi fran
arsskiftet gatt dver till arendehanteringen pa foreningens hemsida fran féregaende system.
Styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta:

Att motion arendehantering godkannes


mailto:simonranefjard@gmail.com
Styrelsens svar på motion uppdatering av ärendehantering på föreningens hemsida:

Styrelsen håller med motionären att vi inte fullt ut har uppdaterat ärendena ordentligt efter att vi från årsskiftet gått över till ärendehanteringen på föreningens hemsida från föregående system.


Styrelsen föreslår föreningsstämman att besluta:

Att motion ärendehantering godkännes


Motion till foreningsstamman i BRF Bergshamra

Forslag till beslut:

1. Jag foreslar att foreningsstimman beslutar att:
Styrelsen tillsdtter en arbetsgrupp med uppdrag att driva fragan om energieffektivisering
inom foreningen.

2. Arbetsgruppen genomfor en energikartldggning enligt Beloks Totalmetodik genom att:
- Ta in offerter fran minst tre kvalificerade utforare av energikartlaggningar.
- Vélja den mest lampade konsulten till en kostnad av maximalt 50 000 kr.
- Se till att kartldggningen genomfors under kommande verksamhetsar.

3. Styrelsen sammanfattar de féreslagna dtgidrderna och informerar medlemmarna genom
féoreningens nyhetsbrev.

4. Arbetsgruppen och konsulten tar fram en langsiktig strategi for energieffektivisering
genom att:

- Identifiera atgiarder som kan genomforas stegvis over tid.

Integrera atgardsforslagen i foreningens underhallsplan.

Strava efter att samordna energieffektiviseringsatgarder med andra planerade
underhallsinsatser for att minimera entreprenadkostnader.

Ta reda pa och informera féreningens medlemmar om vilka atgarder de sjalva kan
vidta for att minska foreningens totala energikostnader.

5. Arbetsgruppen bevakar eventuella bidragsmojligheter for energieffektiviseringsatgarder
och rapporterar till styrelsen om nya mojligheter att delfinansiera projektet.

6. Resultaten av energikartliggningen och genomforda atgirder ska féljas upp och
rapporteras till medlemmarna genom nyhetsbrev och vid framtida féreningsstimmor.

Bakgrund och motivering:

BRF Bergshamras styrelse har genomfort flera atgiarder for att underhalla och
energieffektivisera vara byggnader. Exempel pa detta ar applicering av lagemissionsfilm pa
glasrutor, justering av virmesystemet och test av tilliggsisolering i samband med
takomlaggning. Styrelsen har dven anlitat den kommunala energiraddgivningen for att fa stod
i sitt arbete, vilket visar pa en aktiv instillning till dessa fragor.

Foreningen har ocksa tagit initiativ till elektrifiering av parkeringen och har i dagslaget 205
parkeringsplatser, varav 10 ar utrustade med laddningsboxar for elbilar. Detta visar att
foreningen redan har paborjat arbetet med att underlitta for elbilsdgare och minska sitt
klimatavtryck.

Trots detta finns fortfarande stora energiférluster i foreningens fastigheter. Exempel pa
energitjuvar ar:
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- Hoga temperaturer i entréer, killare, cykelrum och forradsutrymmen pa grund av
felaktigt installda radiatorer, bristfallig teknisk isolering och otatheter i
klimatskalet.

Avsaknad av tatningslister pa entrédorrar som ger vairmeforluster.

Daligt isolerade kulvertar och vindsbjélklag.

Hog energianvindning i tvattstugorna pa grund av ineffektiv utrustning.

For att systematiskt ta itu med dessa problem foreslar jag att foreningen genomfor en
energikartldggning enligt Beloks Totalmetodik. Denna kartldggning skulle ge en tydlig bild
av var energiforlusterna sker och vilka atgarder som ar mest kostnadseffektiva att
genomfora.

Ekonomiska och praktiska konsekvenser:

Att avsatta 50 000 kr for en energikartlaggning enligt Beloks Totalmetodik &r en strategisk
investering for foreningen. Metodiken ger detaljerad information om investeringskostnader
och aterbetalningstider for respektive atgard, vilket underlattar beslutsfattandet. Genom att
identifiera och genomfora kostnadseffektiva energieffektiviseringsatgirder kan foreningen
minska sina energikostnader avsevart, vilket gynnar samtliga medlemmar.

For att bedoma lonsamheten i foreslagna atgarder ar det viktigt att faststdlla en lamplig
internranta. Enligt studier fran BeBo tenderar bostadsrattsforeningar att anvinda en
kalkylrdnta pa cirka 10 %, vilket motsvarar en dnskad aterbetalningstid pa ungefar 10 ar.
Det dr dock upp till foreningen att besluta om en internranta som speglar vara ekonomiska
mal och riskbedomningar. Jag foreslar att styrelsen, i samrad med den anlitade konsulten,
faststaller en lamplig internranta for BRF Bergshamra.

Referensprojekt:
1. Energieffektivisering av flerbostadshus frdn 1950-talet

Kalla: Karlsson, F. & Jonsson, A. (2017). Energieffektivisering i flerbostadshus byggda under 50-talet: en
fallstudie av energieffektiviseringsatgdrder och deras paverkan pa energianvandning. Lunds Universitet.

Sammanfattning av projektet:

Studien undersokte energieffektiviseringsatgarder i flerbostadshus byggda under 1950-
talet och analyserade effekterna av olika dtgarder sasom:

- Isolering av vindsbjilklag
- Optimering av VVC-systemet (varmvattencirkulation)
- Energieffektiv utrustning i tvattstugor

Resultatet visade att dessa atgarder kunde minska energianviandningen med 20-30 % utan
att paverka byggnadernas kulturhistoriska varden.
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https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:1222823/FULLTEXT01.pdf

2. Energieffektivisering av tre flerbostadshus frdn 1950-talet i Helsingborg

Kalla: Burman, A., & Persson, P. (2008). Energieffektivisering av tre flerbostadshus fran 50-talet: Ar det méjligt
att uppfylla nybyggnadskrav med rimliga effektiviseringsatgirder? Lunds Tekniska Hogskola.

Sammanfattning av projektet:

Studien undersokte energieffektiviseringsatgirder i tre flerbostadshus pa Ystadsgatan
12-18 i Helsingborg, byggda pa 1950-talet. Foljande atgarder analyserades:

- Tillaggsisolering av vindsbjalklag och vindsvaningar
- Installation av solvirmesystem

Genomforandet av dessa atgarder visade att byggnaderna kunde uppna Boverkets
nybyggnadskrav pa 110 kWh/m? och &r for flerbostadshus. Den ekonomiska analysen
indikerade en dterbetalningstid pa cirka 14 ar med ddvarande energipriser. Varsam
energieffektivisering i kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Ort och datum:
Solna 2025-03-19

Underskrift:

Johannes Pennstrom

Mardstigen 10, 170 75 Solna

Styrelsens svar pa motion (Energieffektivisering)

Styrelsen haller med motionaren.

Styrelsen har under hosten 2024 tagit in en konsult for en energikartlaggning med forslag pa olika nivaer och
kostnadsalternativ for att nd olika energiklasser. Kartlaggningen motsvarar i stort det motionaren efterfragar.
Nésta steg ar att utvardera forslagen och planera dessa atgarder i underhallsplanen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta:
Att motionen &r besvarad.
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https://lup.lub.lu.se/luur/download?func=downloadFile&recordOId=1354070&fileOId=8960753
Styrelsens svar på motion (Energieffektivisering)

Styrelsen håller med motionären.
Styrelsen har under hösten 2024 tagit in en konsult för en energikartläggning med förslag på olika nivåer och kostnadsalternativ för att nå olika energiklasser. Kartläggningen motsvarar i stort det motionären efterfrågar.
Nästa steg är att utvärdera förslagen och planera dessa åtgärder i underhållsplanen.

Styrelsen föreslår föreningsstämman besluta:
Att motionen är besvarad.



Motion: Pingisrum vid cykelkdllaren pa Mardstigen 8

I anslutning till cykelrummet under Mardstigen 8 finns ett tomt rum/férrad (455), som inte verkar vara
uthyrt, och som idag huvudsakligen tycks anvandas av utflyttande medlemmar for dumpning av blandat
skrap/grovsopor som nistkommande stiddag sen far hantera. Jag foreslar att vi i stéllet gér om det till ett
gemensamt pingisrum for féreningens medlemmar. Det bade utnyttjar lokalen till nagot positivt och
forhoppningsvis avskracker lite mer fran dumpning av skrdp an ett “Overgivet” utrymme. Kostnaden ar lag,
ett pingisbord och ev nagra lite battre taklampor, och rummet ar lampligt eftersom det gar att na direkt fran
ingangen till cykelkéllaren, sa det racker for intresserade att kvittera ut en kallarnyckel.

Jag foreslar att stamman beslutar: Att rummet innanfér cykelrummet pa Mardstigen 8, inreds som
pingisrum for foreningens medlemmar.

Solna 2025-03-31
Patrik Rydberg
Mardstigen 4

Styrelsens svar pa motion pingisrum:

Styrelsen anser inte att forrad 455 pa Mardstigen ar lampligt som pingisrum.

Ett av skalen ar att medlemmar endast har kallarnycklar till sin egen fastighet. Det skulle bli en stor
administration att tillhandahalla utlaning av nycklar till andra som bor i andra fastigheter och styrelsen vill
inte ha manga nycklar i cirkulation och risk att de hamnar i oratta hander.

Dess utom anser vi att forradet har for 1agt i tak for att spela pingis.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta:
Att avsla motion Pingisrum



Valberedningens forslag till styrelse i Brf Bergshamra 2025

Peter Werelius — ledamot, mandat till 2026

Jag flyttade in 2018 och blev invald i styrelsen 2019.
Teknologie doktor i elkraftteknik. Idag anstélld som
applikationsspecialist pa Megger Sweden AB.
Tycker om familjen, segling och veteranishockey.

Hans Wolf — ledamot, omval 2 ar

Flyttade in 2019 och blev invald i styrelsen 2021.

Pensionar arbetade tidigare pa Trafikverket med gods pa jarnvag
internationellt.

Elina Sognevik — ledamot, mandat till 2026

Jag flyttade in 2020 och blev invald | styrelsen 2021.

| min yrkesroll arbetar jag med utbildning i sjalvskydd for
vaktare och som tranare inom bland annat EMS.

Jag skulle vilja djupdyka, se korallrev och exotiska fiskar.

Esko Vierumdki — ledamot, mandat till 2026
Jag flyttade in 1988 och blev invald | styrelsen 2022.
Numera pensionar (f.d. programmerare).

Rita Spolander — ledamot, omval 2 ar
Flyttade in i féreningen 2020 och var revisorssuppleant

mellan 2020 - 2022. Ar idag ledamot i styrelsen sedan
2023 och jobbar med hallbarhet till vardags.
Bergsvandrar pa fritiden.




Interna revisorer

Catherine Boll6 — ledamot, nyval 1 ar

Jag flyttade in 2015.

Jobbar for narvarande som systemfdrvaltare pa Karolinska
Institutet.

Mina intressen: ldsa bocker, lyssna pa musik, sjunga och tréna.

Johan Sjoberg — suppleant, nyval 1 ar

Jag flyttade in 2023.

Jobbar fér narvarande som inkdpare pa Unaro Nordic.
Mina intressen: friluftsliv, vandring, segling och att tréna.

Valberedningen

Jenny Almstedt — intern revisor till 2026

Flyttade in i foreningen 2012, (har suttit i valberedningen 2015 till
2024). Arbetar som resekonsult pa en affarsresebyra.

Onskar att vandra i Diane Fosseys fotspar i Rwanda.

Liselotte Falk — suppleant intern revisor, omval 1 ar

Flyttade in i féreningen 2018 och var tidigare intern revisor men
nu ar jag suppleant. Arbetar som redovisningskonsult.
Batsemester tillsammans med barn och barnbarn ar arets
hojdpunkt.

Forslag till arvode

Sammankallande Mikael Gabrielsson, Interna-Revisorer 10,000 SEK

Mikaela Ekeroth
och Per-Otto Walter
star kvar till forfogande

Total for dem att fordela inom sig
Styrelsen Vart forslag ar en fordelning pa en
fast post pa 6PBB och en rorlig del pa 2PBB
d.v.s. samma som rostades igenom 2024
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HSB - d&r méjligheterna bor

VIKTIGA NYHETER | 2024 ARS STADGAR FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING BERGSHAMRA |
SOLNA

2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsréttsforening. Négra paragrafer
har dock fatt annan rubrik.

Hiér foljer en sammanstillning av nagra av de viktigare nyheterna i 2023 ars HSB normalstadgar
for bostadsréttsforening jamfort med 2011 ars HSB normalstadgar for bostadsrittsforening:

§12

Tilldgg av ett stycke innebédrande att pdminnelseavgift och inkassoavgift &ven kan tas ut
for det fall exempelvis dverlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte
betalas i rdtt tid.

§13
Tillagg innebérande att &rsredovisningen dven ska innehalla en kassaflodesanalys. Detta
foljer av dndring i arsredovisningslagen.

§ 14 Tilldgg var och att foreningsstimman kan héllas digitalt helt eller delvis.

§ 15

Tidigareldggning inlamning motioner frén sista mars till sista februari

§16

Kallelsen innehall om tid och plats och om stimman hélles digitalt

En skrivning har inforts géllande att den kallelsetid som anges dven géller vid en extra
foreningsstimma som ska behandla frdga om stadgedndring. Enligt lag géller en ldngre
kallelsetid vid extra foreningsstimma som ska behandla exempelvis en friga om
andring av stadgar, men det 4r mojligt att i stadgar bestimma att kallelse far utfardas
senare.

§22

En formulering har inforts som innebér att om en stimmovald styrelseordforande
lamnar sitt uppdrag under mandattiden sé ska styrelsen inom sig vilja en ny ordforande
for tiden fram till nésta foreningsstimma.

§ 22

Kravet att styrelsen ska utse en organisator for studie- och fritidsverksamhet har tagits
bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska
utses.



§29

En bestdimmelse har forts in innebarande att om foreningens resultat innebér en forlust
sd har foreningen en skyldighet att [imna upplysning om vad forlusten innebéar for
bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Detta foljer av dndring i arsredovisningslagen.

§ 31 och § 32

Underhélls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for elradiatorer,
elburen golvviarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsréttshavaren.
Bostadsréttsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvviarme,
vattenburen handdukstork och viarmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen
forsett lagenheten med.

Kompletterande anvisningar for Bostadsforeningens balkonger, dorrar och eldstéder
som ska foljas

§ 36

Regleringen kring foreningens rétt att avhjélpa brist i ldgenhet har dndrats genom ett
tilligg betraffande situationer dé& bostadsrattshavaren utfor atgérder 1 strid med § 37.
Detta foljer av dndring i bostadsrittslagen.

§ 37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgérder i lagenheten vilka kréver
foreningens tillstdnd. Darutdver har det inforts ett helt nytt stycke géllande sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga virden och kravet pa
tillstand om ett sddant varde paverkas. En formulering har lagts till innebérande att en
bostadsrittshavaren som ar missndjd med styrelsens beslut kan vénda sig till
hyresndmnden. Dessa dndringar foljer av andring i bostadsréttslagen.

§ 44

En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund géllande situationen da en
bostadsrittshavare gor ingrepp 1 lagenheten utan behovligt tillstand. Detta foljer av
dndring i bostadsrittslagen.



HSB - dir méjligheterna bor

NYA STADGAR FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
BERGSHAMRA | SOLNA

For andra rostningen pa stimman den 23 juni 2025

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB

Bostadsrattsforening i féljande bestammelser: §§ 3, 5, 6, 11, 12, 14, 15, 16,17, 21, 22, 27,
31,32
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Innehallsforteckning

OM FORENINGEN .....oovitiuiiieteteiiete ettt ettt sa ettt s et se st se et ss s st ssas s s s sesnaens
§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate ..............ccooeevvvvveeeiceeeeicnnnnnen,
§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet................cccoeviiiiiiiiiii
§ 3 SaMVEIKAN.......ooiiiiiii e
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP ......coveevreceerreerereeeetesereesessseseseesesenen,
§ 4 Formkrav vid OVerlatelse ..............cccovieiiiiiniinieeneeeeee e
§ 5 RAtt till MedIemSKaP ........cooviiiie e
JUNidiSKa PEISONET.........ooiiiiee e e e e e e e e e e e
§ 6 ANAEISTOIVAIV ..o e
§ 7 Familjerattsliga fOrvarv............cccooiiiiiiiiic e
§ 8 Ratt att utdva bostadsratten................coooiiiiiiiiiien
§ 9 Provning avmedlemskap ...........coooviiiiiie e
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HSB - dir méjligheterna bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn
ar HSB Bostadsrattsférening Bergshamra
i Solna.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

§ 2 Bostadsrattsféreningens
verksamhet

Bostadsrattsfoéreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljéon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom koép ska upprattas skriftligen
och skrivas under av saljaren och
kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som Overlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som
1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsforeningens hus,
eller
2. vertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvarvaren inte avser att
bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Juridisk person
som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
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av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsfoérsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som goérs av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som foérvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter foérvarvet innehas
av makar, sambor eller andra med
varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer. Minsta agarandel
som tillats ar 10 %.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen
for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt vergatt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han eller hon ar medlem eller
beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utdva
bostadsratten trots att doédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt

medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ans6kan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begara kreditupplysning avseende
s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
ldgenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststallas sa att féreningens ekonomi ar
l&ngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsforeningens lépande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Insats for

Sida 5 av 17



lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om
andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
réantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan berédknas efter
forbrukning. For informationséverforing
kan ersattning bestdmmas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av
bostadsrattshavaren med hdgst 1,5
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsattningsavgift
vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hdogst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas
den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en

kalenderméanad raknas som en hel
kalenderméanad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta
ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Foéreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.
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Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstimman ska héllas pa den ort
dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma Vid
ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:

dock besluta om att stAmman ska hallas
digitalt, helt eller delvis.

Foreningsstdmman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att narvara
eller pa annat satt folja forhandlingarna
vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut
ar qgiltigt endast om det bitrads av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant
fér HSB, ombud, bitraden och andra
stmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid
och plats for féreningsstamman.

Om féreningsstamman ska héllas helt
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om
hur medlemmarna ska ga till vaga for att
delta och for att rosta.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore foreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden galler
aven om en extra foreningsstamma ska
behandla fraga om stadgeandring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till
varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
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féreningsstdmmans éppnande
val av stammoordférande
anmalan av
stdmmoordférandens val av
protokollférare

godkannande av réstlangd
fraga om narvaroratt vid
féreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva justerare

val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

. genomgang av styrelsens

arsredovisning

genomgang av revisorernas
berattelse

beslut om faststallande av
resultatrakning och
balansrakning

beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer
fér andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

beslut om antal
styrelseledamoter och
suppleanter

val av styrelseledamdter och
suppleanter

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant
beslut om antal ledaméter i
valberedningen

val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfdrande



23. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstammor
samt 6vriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till
féreningsstdmman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 19 Roéstning

Foreningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer an halften av
de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stdmmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan valet
forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rostsedel eller avlamnar
rostsedel utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att:
1. réstlangden ska tas ini eller
bifogas protokollet,
2. fdéreningsstammans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska
resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stammoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant fér
denne av styrelsen fér HSB.

Foéreningsstdmman valjer
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen
utser ocksa ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfoéreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rdstetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta
antal styrelseledaméter for beslutsforhet
ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid
styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokoliférare. Protokollet ska justeras av
ordfdranden fér sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar 6ver maojligheten att 1ata annan ta
del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB

Riksforbund, évriga valjs av
foreningsstamman. Mandattiden ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledaméter. En
ledamot utses av féreningsstdmman till
ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foéreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sakerstalla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
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3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa
lamna en upplysning om vad férlusten
innebar for bostadsrattsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag

ur ldgenhetsfoérteckningen betraffande sin

bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat

rérande pantséattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

ok w

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick.
Det innebéar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler &ven mark,

forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren ska teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar..

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som bostadsratts-
foreningen lamnar. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt
§ 37. De atgarder bostadsrattshavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utféras
fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv

och tak jdmte den underliggande

behandling som kravs for att

anbringa ytskiktet pa ett

fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och véatrum.

icke barande innervaggar.

3. inredning i ldgenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar ocksa
for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag mm.
Bostadsrattsféreningen svarar
dock for malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens
ytterddrr ska den nya dorren
motsvara de normer som vid
utbytet galler fér brandklassning
och ljuddadmpning och eventuella
bygglov.

5. insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, l1as och nycklar.

N
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6. glasifonster och dorrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

7. till fonster och fonsterddrr hdrande
beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt mailning.
Bostadsrattsféreningen ansvarar
dock fér malning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr.

8. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverféring till de delar
de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella
ldgenheten.

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

11. Oppen spis, funktion och underhall
av tillhérande

rokgang, sotning enligt
bostadsrattsféreningens
anvisningar.

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som kan
paverka ventilationen kravs alltid
styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar for
rengoéring och byte av filter.

13. sakringsskap, samtliga elledningar
i lagenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer.

14. elradiatorer, elburen golvvarme och
elburen handdukstork.

15. malning av vattenburna radiatorer
och varmeledningar.

16. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. Om lagenheten ar utrustad
med takterrass ska bostadsrattshavaren se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
dréjsmal till bostadsrattsféreningen
anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

Bostadsféreningens anvisningar for
balkonger, dorrar och eldstader ska foljas.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverféring som
bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, ldgenhetsavskiljande
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsforeningen
forsett I1agenheten
med.Bostadsrattshavaren
svarar dock for malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgor del av husets ventilation.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada p& grund
av utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géaller aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Foérandring av
bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en Idgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet

dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfor
en atgard i strid med § 37, sa att nagon
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart
som mojligt, far bostadsrattsféreningen

avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller andring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av
eldstad eller rékkanal, eller annan
paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
foérenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéra att hyresndmnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn over att dessa aligganden fullgérs
ocksa av de som hor till
bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
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nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara
i Overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphdr. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansoka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nagon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen

ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av
styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden Idmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behovs inte:
1. om en bostadsratt har
forvarvats vid exekutiv forsaljning
eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller 2.
om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behévs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller nagon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for ndgot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse évergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren Hill
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drdjer
med att betala insats eller
upplatelseavgift utdéver tva veckor
fran det att bostadsrattsféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra
sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drdjer
med att betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, nar det
géaller en bostadslagenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller,
nar det galler en lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal an det avsedda,

Sida 14 av 17

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren
inrymmer utomstaende personer
till men for bostadsrattsféreningen
eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att
inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande
om lagenheten vanvardas pa
nagot annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i
andra hand utsatter boende i
omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens

ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte
[Amnar tilltrade till lAgenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt ill
tilltrade och bostadsrattshavaren
inte

kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
g6ra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte



ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

1. Olovliga atgarder
om bostadsrattshavaren utan
behdvligt tillstand utfér en atgard
som anges i § 37 forsta eller
andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
snart som maijligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11 Ar nyttjanderatten
enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far
bostadsrattshavaren anda inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om
bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
galler inte om nyttjanderatten &r forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av

dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid,
och meddelande om
uppsagningen och anledningen
till denna har [amnats till
socialnédmnden i den kommun dar
l&genheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften,
har asidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sagas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgijligt
ansoker om tillstand hos hyresnamnden
och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
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bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrattelse till panthavare

angéende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att Overlata
bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om &ndring av
bostadsrattsforeningens
stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksfoérbund:
3. beslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
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fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra féljande
foreningsstammor och pa den senare
foreningsstdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttréde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
féretagsnamn andras utan tillampning av
§ 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska
aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pd féreningsstdmman kan utdva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gdller
i hogst ett ar frdn undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton &r (underdrig) féretrads av
féormyndare. En medlem som ar juridisk person féretrads av den som ar legal
stallforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrdade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hégst ett bitrade for att ge

medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pd stdmman i t.ex. ekonomiska, te%misko eller

juridiska frdgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem faér vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet beh&ver inte uppvisa fullmakt.

se SOC

Mycket mer &n fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min
rostratt.

namnteckning

Forening Idgenhet nr
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