Bergshamra, Solna

PM - Status, planprocess och dialog med referensgrupp
Maj 2026

Syftet med detta PM ar att ge referensgruppen en sammanfattande bild av projektets status,
kommande steg i planprocessen samt hur dialog och samverkan foreslas ske framat.

Projektoversikt

Projekt Bergshamra / Bjornstigen, Solna

Utvecklare Settler Properties AB & Heba Fastighets AB
Omfattning Ca 75-100 nya hyresratter samt lokaler

Status Markanvisning erhallen

Planprocess Planstart tillsammans med Solna stad under 2026
Referensgrupp Dialogforum fér information, uppdatering och input
Preliminar byggstart 2031-2035

1. Bakgrund

Settler och Heba har tillsammans erhallit markanvisning fran Solna stad for utveckling av nya bostader i
Bergshamra. Projektet omfattar preliminart cirka 75—-100 hyresratter med kompletterande lokaler i
bottenvaning. Projektomradet ligger i direkt anslutning till Bergshamra centrum och tunnelbanan.

En del av marken ags idag av BRF Bergshamra och dialog fors kring framtida markéverlatelse och
utveckling. Malet ar att utveckla omradet pa ett langsiktigt hallbart satt med stor hansyn till platsens
kvaliteter och befintlig bebyggelse.

2. Status idag

* Markanvisningsavtal ar tecknat mellan Solna stad, Settler och Heba.
» Dialog fors I6pande med BRF Bergshamra kring markfragor och genomférande.
Kommunen planerar att tillsatta plangrupp under augusti 2026.

+ Forberedande arbete pagar med analyser, utredningar och projektutveckling.

3. Vad hander harnast?

Under kommande skede kommer detaljplanearbetet att starta tillsammans med Solna stad. Det innebar
bland annat framtagande av olika tekniska och stadsbyggnadsmassiga utredningar sasom trafik, buller,
dagvatten, geoteknik och parkering.
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Processen for att ta fram en detaljplan i Solna
Fran planuppdrag till antagen detaljplan

PLANUPPDRAG & PLANARBETE GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
k QN i , i
@ @ \ / 4 » . 4 g @
Planbesked/ Utredningar & . Gransknings- Overklagande &
mrac Antagande
Planuppdrag programarbete r utldtande laga kraft
Fastighetsagare eller Forstudier, analyser och Planférslaget tas fram Planférslaget bearbetas Det justerade Synpunkter Detaljplanen antas av Beslutet kan 6verklagas
byggherre ansoker om utredningar tas fram. och skickas ut pa utifran inkomna planfé stalls ut élls och kommunfullméktige. till Mark- och
planbesked. P K f samrad till berérda synpunkter fran fér granskning. beméts i ett e miljddomstolen inom
sogram any fas fram fastighetsa a E o granskningsutlatande. Beslutet kungérs pa 3 veckor.
Kommunstyrelsen for storre eller mer myndigheter, sakigare Berérda ges mgjlighet kommunens anslags-
beslutar om planbesked komplexa projekt. Bchiandral K di att lamna synpunkter Mindre justeringar av tavla och pa webben. Om ingen 6verklagan
och ger i uppdrag till B i utredningar kan tas fram. pa forslaget. planférslaget kan géras sker vinner detaljplanen
stadsbyggnads- Dialog fors med Synpunkter samlas in. infér antagande. laga kraft.
férvaltningen att ta fram berdrda och interna
forslag till detaljplan. férvaltningar.
Tid: ca 2-4 man Tid: ca 3-12 man Tid: ca 2-3 man Tid: ca 2-6 man Tid: ca 2-3 man Tid: ca 1-2 mén Tid: ca 1 méan Tid: ca 3 veckor

Total tid: normalt 12-24 manader (variation beroende pa projektets komplexitet, utredningsbehov och eventuella éverklaganden).

VEM GOR VAD? DIALOG OCH PAVERKAN

* Kommunstyrelsen: beslut om planuppdrag, planbesked och antagande. '&% Mgjlighet att lamna synpunkter finns under samrad och e

e Stadsbyggnadsférvaltningen: tar fram planférslag och genomfér processen. granskning. Information om planprocessen och aktuella =

. dktige: antar jplanen. handlingar finns pa solna.se/detaljplaner. ﬁ SOLNA STAD

Parallellt kommer arbete ske kring gestaltning, skala, arkitektur och hur projektet pa basta satt kan
integreras i den befintliga miljon.

4. Referensgruppens roll

Syftet med referensgruppen ar att skapa en strukturerad och transparent dialog dar deltagarna halls
informerade och uppdaterade kring projektets utveckling, planprocess och kommande steg.

Referensgruppen ges samtidigt mojlighet att komma med input, synpunkter och lokalkdnnedom som
kan bidra positivt i det fortsatta arbetet. Dialogen syftar inte till IGpande detaljstyrning av projektet utan
till att skapa forstaelse, insyn och en god kommunikation genom processen.

5. Forslag pa involvering

Det foreslas att referensgruppen traffar projektgruppen cirka 2 ganger per ar, framst vid viktiga
milstolpar i processen.

Exempel pa tillfallen for dialog:
* Infér planstart
* Infér samrad
+ Efter samrad

* Infér genomférandeskede och byggstart

6. Preliminar tidplan

Tidplanen ar preliminar och paverkas av planprocess, myndighetsbeslut och samrad.
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2026 — Planstart och utredningar

2027-2030 — Detaljplanearbete och samrad
2030-2031 — Antagande av detaljplan och bygglov
2032-2033 — Genomférande och byggnation

7. Sammanfattning

Projektet gar nu in i nasta fas tillsammans med Solna stad. Planresurser fran kommunen forvantas vara
pa plats under augusti 2026 och darefter paborjas detaljplanearbetet.
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