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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstdr i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& va&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Brf Bergshamra i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2024.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Huvuddelen av féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

 Arsavgifterna hojdes 2022-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-07-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foéreningen &ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Bergstedt Ordférande
Madeléne Carlberg Persson Ledamot
Agnes Hansson Ledamot
Hans Bo Axel Jansson Ledamot HSB-ledamot
Anna-Lena Lindgvist Ledamot
Ragnhild Elisabeth Ruke Ledamot
Johan Torselius Ledamot
Peter Werelius Ledamot
Hans Wolf Ledamot
Jennifer Maria Katarina Persson Suppleant
Elina Birgitta Sognevik Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Liselotte Falk Ordinarie Intern Internrevisor

Rita Spolander Suppleant Intern

Valberedning
Jenny Almstedt Sammankallande
Per-Otto Walter

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-17. Stdmman hdlls via postrostning.

Fakta om vara fastigheter
Foéreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Abborren 1 1953 Solna
Morten 1 1953 Solna
Laxen 1 1953 Solna
Alen 1 1953 Solna
Lojan 1 1953 Solna
Marken forvarvades 2013

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1953 - 1955 och bestar av 9 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1954.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 28 422 m2, varav 25 783 m?2 utgor boyta och 2 639 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 395 lagenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

191
142

38 24 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Eva Laser AB 97 m? 2022-09-30
Roslagens Timmerhus 21 m? 2022-12-31
Alexander Fornsater 137 m? 2023-09-30
TSH Bygg Centrum 67 m?2 2022-09-30
Rentix 97 m2 2022-09-30
SPF Seniorerna Brunnsviken Solna 36 m2 2022-12-31
Kontor Malin Rosenqvist 64 m2 2022-11-01
Pizzeria Cirric Dosan 66 m?2 2022-09-30
Keramikverkstad Tove Tengd 51 m? 2023-12-31
Shayeghi Jalaleddin Farzin 33 m? 2024-08-31
Frisdrsalong Carina Soéderberg 31 m2 2022-09-30
Lokalen under omlaggning till 167 m?

ldgenheter

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Expeditionen Foreningens expedition finns pa
Mardstigen 1 och bestar av ett
kontorsrum med kaffepentry, ett
storre motesrum och en WC.

Gemensamhetslokal En storre hyreslokal finns under
Pizzerian pa Bjornstigen 2. Lokalen,
som har bade kék och toaletter,
anvands for styrelsens arbetsdagar,
Trivselgruppens- och
Grannsamverkans méten samt gar
att hyra av medlemmar for privat
bruk. For tider och dagshyra se
hemsidan under flik Trivselgruppen.

Hobbyrum Ett hobbyrum finns i kéllaren, port
Lostigen 18. For hyresvillkor se
hemsidan under flik Trivselgruppen.
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades 2020 och 2021.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Upphandling av projektledning for 2021 Vid arsskiftet 2021/2022 skrevs

balkongrenovering avtal med Doobey som
projektledare under hela
balkongrenoveringen

Vindsbesiktning for eventuell 2021 Den stora varmevinsten speglar inte

tilldaggsisolering kostnaderna. Darfor skjuts detta pa
obestdmd tid

Installation molucker fér 2021 Paborjades 2020. Efter manga turer

sophantering med Solna kommun och
bygglovshantering. Startades
antligen installationen hosten 2021
och fardigstalls tidigt 2022

Besiktigat balkongerna 2020 Resultatet visar att vi behéver
upphandla renovering av dessa

Radonmatning 2020 - 2021

Relining dagvatten- 2020

samlingsledningar i kallarstraken,

hus A

WC renoverad pa expeditionen 2020 Gjordes i samband med
kallarreliningen av hus A

Anlaggning av 10st elbilsladdplatser 2020

for medlemmar

4 nya publika laddplatser for elbilar 2020

bakom pizzerian

Besiktning fasader, dtgarder 2020 - 2021 Efter besiktning, blev radet att det
inte behdvdes en total renovering.
Daremot lagades puts pa vissa
stallen. Har lagar vi efter behov och
upptar inga stora lan for
totalrenovering

Besiktning av dréneringsbehov for 2020 - 2021 Vid undersokning gavs det att

vara fastigheter behovet inte ar akut. Vi rdddes
darfér att inte upphandla en
“totaldrénering”. Har lagar vi efter
behov och upptar inga stora lan, fér
totalrenovering

WC renoverad i (keramik-) lokal 2020 Gjordes i samband med

hus A kallarreliningen av hus A

Besiktning av gemensamhetslokal 2019 Brandkontroll och atgérder enligt

pd Bjoérnstigen 2 protokoll

Besiktning samt dtgarder av 2019 Rensning av vaxtlighet pa yttertak,

garagebyggnaden rensning av innertak samt
stdmpning av pelare enligt
besiktningsprotokoll

Inkdp av nya grillar samt fler 2019

utemabler

Fonster- och 2018 - 2019 I och med detta ar alla fonster

balkongdérrsrenovering utbytta eller renoverade.

Renovering av rokkanaler till 5ppna 2018 - 2019

spisar
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Relining spillvatten-
samlingsledningar i kallarstraken

Takrenovering
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2018 - 2020 | och med detta ar alla
spillvattenledningar i kallarstraken
relinade och klara

2017 - 2018 Yttertaken samt fonster pa oversta
vaningen utbytta.

Stambyte 2015 -2019

Renovering av tvattstugor 2014 Nya ytskikt samt nya maskiner

Planerat underhall Ar Kommentar

Upphandling av entreprenor for 2022 Hoppas ha entreprendr klar innan

Balkongrenovering sommaren 2022

Oversyn av entréportar inkl. I&s, 2022,2023 Har skjutits pa till 2022/2023.

entrébelysning, ommalning av

trapphusen, nya anslagstavior mm

Balkongrenovering 2022,2023,2024 Hoppas kunna starta under andra
halvan av 2022

Eventuell fasadrenovering 2031 Besiktning (2021) sa, ca 10 &r innan
en totaléversyn behévs. Med
férmodade mindre lagningar pa
"vagen".

Drénering Lépande Behovet ej akut. Vi agerar endast
dér det behdvs

Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel, snérojning
Skotsel av tradgard och anlaggning

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum. Var tekniske forvaltare &r Maria
Berggren.

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum

Mats Ekstréom Allservice AB

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Stadning Keab Gruppen AB
SBA-Systematiskt Ingar numera i avtalet med SBC (fran och med 2022)
brandskyddsarbete

Hallbarhetsinformation

Foéreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 55 % kvinnor och 45 % man.
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Foreningens ekonomi

Var lépande ekonomi &r god. Vi tog beslut pa styrelsens budgetkonferens i hostas (2021) om att hdja avgiften fran
och med januari 2022. Detta for att mota samhaéllets hogre priser, pa avtal, inkop, reparationer osv. Vi kommer
behoéva ta upp nya lan fér balkongrenoveringen men vi har narmre 10 miljoner i kassan, som kommer betyda att vi
inte behover finansiera hela balkongrenoveringen med enbart lan. Vi har dessutom dom senaste 2 aren lyckats
forhandla ner rantorna rejélt vid omsattning av vara befintliga lan. I slutet av Mars sétts vart storsta lan (ca 60
miljoner kronor) om. Aven det lanet till framférhandlad ldgre rénta &n nuvarande. Vi har, per den 8/3-2022 en total
l&nestock pa 226 miljoner kronor.

For att Iangsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en ldngtidsbudget som stracker sig fram till 2025.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 560 668 4 643 605

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 21 623 437 21243419
Finansiella intakter 987 482
Minskning langa fordringar 0 41 899
Okning av langfristiga skulder 0 4975000

21624 424 26 260 800

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 284 013 12 042 266
Finansiella kostnader 3452 752 3572973
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 1890661 7 044 058
Okning av kortfristiga fordringar 378 001 197 860
Minskning av langfristiga skulder 100 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 899 219 486 581

19 004 647 23343737
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 180 446 7 560 668
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2619778 2917 063

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga intakter Kapitalkostnader Reparationer
23% 17% 4%

Periodiskt underhall
/ 1%
Taxebundna

Hyror Avskrivningar
9% 24% kostnader
28%
Arsavgifter Fastighetsskatt
68% Ovrig drift Javgift
23% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhtrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret 2021, holls dven det i ett ohyggligt Covid-grepp. Vilket gjorde att var arsstamma behovde hallas via
postrostning, inte alls vad vi hoppats pa efter 2020-ars stamma. Vi fick lov att stdnga var samlingslokal under
pizzerian. Alla véra styrelseméten holls digitalt, aven om ett fatal ledamoter fanns fysiskt pa plats pa expeditionen.
Manga av vara gruppméten som sker mellan styrelsemétena holls ocksa digitalt, vilket inte alltid ar optimalt. nu
feb/mars 2022 kanns det antligen som att Covid haller pa att ge med sig. Istéllet ser vi otroligt hemska scener
utvecklas mellan Ryssland och Ukraina.

Under detta 2021, fick vi in hela 7 st nya styrelseledaméter i maj. Tva stycken av dessa valde att lamna, i somras resp.
hostas. Ovriga 5 ar kvar och gor ett bra jobb for var fina brf. Vi alla kampar pé tillsammans, fér varje nytt
styrelsemote kanns det att vi vassar till saker inom styrelsen. Daremot tar det saklart ett tag att komma in i allt, for en
sa pass stor del utbytt styrelse.

Utover ovan namnda férandringar inom styrelsen, fick vi i slutet av 2021 veta att var tidigare forvaltare Daniel
Hammare slutar. Vi pabdrjade da tillsammans med Daniel en del arbete for en smidig éverlamning till var nya
forvaltare Maria Berggren. Maria har startat jattefint och styrelsens arbete tillsammans med henne férfinas hela tiden,
for att medlemmar och hela var brf skall ma s& bra som mojligt. Har skall aven Mats, var fastighetsskétare verkligen
namnas som en starkt bidragande anledning till att sd mycket funkar sa bra, med s& manga och fér oss stora
forandringar bara sedan slutet av maj 2021, da senaste stamman var.

Ett stammobeslut gav styrelsen i uppdrag att utreda om lokalen som NRSE tidigare hyrde, gar att géra om till
lagenheter. Dessutom att i sa fall omvandla lokalen till just dgenheter och sedan sélja dom. Bygglov fér omvandling
gick igenom och HSB som vi anlitat for projektet, startade med arbetet och det berdknas bli klart runt halvarsskiftet
2022.

Att fa till vara nya avtal med SBC, bade tekniskt och administrativt/ekonomiskt tog lang tid och var stort. Det blev
valdigt manga samtal och mail mellan oss och SBC, innan vi bagge var nojda. Vi hoppas och tror att dessa nya avtal
speglar 2020-talet, dagens och morgondagens alla jobb, battre och tydligare &n avtalen fran 2010 och 2014.

Ett annat pussel vi i styrelsen behtvde lagga var nar 12 st parkeringsplatser, behévde flyttas i 4 manader, under
hosten och vintern 2021/2022 for molokarbetena. Tack till er berérda medlemmar, som nu ar tillbaka pa era gamla
platser eller stannat pa era nya.

Vi har dven under hosten inventerat garaget och dess platser. Dér vissa platser har behdvts stdngas for uthyrning da
det droppar fran innertaket. Det finns dock lediga platser i garaget.

Vi tog under var budgetkonferens i hostas, beslut om att héja avgiften fran och med januari 2022, med 3%. Endast
avgiften hojdes, inte bransle eller tv/bredband.

Senast april manad 2022, ar det sagt att markarbetet runt Moluckerna skall fardigstallas. Detta arbete som vacktes
och borjade forberedas redan i slutet av 2020
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 395 st
Overlételser under &ret: 41 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 574
Tillkommande medlemmar: 85

Avgadende medlemmar: 77
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 582

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 568 568 566 568
Hyror/m2 hyresrattsyta 365 435 434 409
Ldn/m2 bostadsrattsyta 8779 8783 8590 8073
Elkostnad/m? totalyta 16 18 22 23
Varmekostnad/m? totalyta 156 138 147 147
Vattenkostnad/m? totalyta 19 16 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 126 125 139
Soliditet (%) 34 34 34 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) 999 734 986 2 165
Nettoomsattning (tkr) 21 394 21176 21027 21224

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 25 783 m2 bostdder och 2 639 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 928 955 0 0 928 955
Upplatelseavgifter 7 521500 0 0 7 521 500
Kapitaltillskott 90 000 002 0 0 90 000 002
Fond for yttre underhall 12 140 863 1000 000 -255 179 11 396 042
S:a bundet eget kapital 110 591 320 1000 000 -255 179 109 846 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9278744 -1 000 000 989 081 9289 663
Arets resultat 998 856 999 856 -733 902 733 902
S:a fritt eget kapital 10 277 600 -1144 255179 10 023 565
S:a eget kapital 120 868 920 998 856 0 119 870 064
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 998 856
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10 278 744
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 000 000
summa balanserat resultat 10 277 600

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 285 889
att i ny rakning overfors 10 563 489

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 21 393 781 21176 283
Ovriga rorelseintskter Not 3 229 656 67 136
Summa rorelseintakter 21 623 437 21243 419
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 722 863 -10 208 033
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 046 519 -1263 451
Personalkostnader Not 6 -514 630 -570 782
Avskrivning av materiella Not 7 -4 888 803 -4 894761
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -17 172 816 -16 937 027
RORELSERESULTAT 4 450 621 4306 393
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 987 482
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 452 752 -3572973
Summa finansiella poster -3 451 765 -3572 491
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 998 856 733 902
ARETS RESULTAT 998 856 733 902
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Brf HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,17 338597 625 342 707 742

Pagdende byggnation Not 9 1234 666 70 566

Maskiner Not 10 0 2 500

Inventarier Not 11 446 625 496 250

Summa materiella anldggningstillgangar 340 278 916 343 277 058

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 340 278 916 343 277 058

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4730 2 338

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 10 451 986 7 779 649

Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 13 617 835 602 291

intakter

Summa kortfristiga fordringar 11 074 551 8384 278

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14

Kortfristiga placeringar 500 500
500 500

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 506 0

Summa kassa och bank 7 506 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 082 557 8384778

SUMMA TILLGANGAR 351361 473 351 361 836
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Brf HSB Brf Bergshamra i Solna
715200-0126

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 450 455 8 450 455
Kapitaltillskott 90 000 002 90 000 002
Fond for yttre underhall Not 15 12 140 863 11 396 042
Summa bundet eget kapital 110 591 320 109 846 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9278 744 9289 663
Avrets resultat 998 856 733 902
Summa ansamlad forlust 10 277 600 10 023 565
SUMMA EGET KAPITAL 120 868 920 119 870 064
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 164 775 000 202 361 484
Summa langfristiga skulder 164 775 000 202 361 484
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 61586 484 24 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 655 415 1792 266
Skatteskulder 70 419 69 883
Ovriga skulder 45118 25777
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 3360117 3442 363
intakter

Summa kortfristiga skulder 65 717 553 29 430 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351361 473 351661 836

Sida 12 av 21



Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

715200-0126

Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som l&angfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplettering férening 5, 50 ar 5, 50 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Maskiner 5 ar 5ar
Laddstolpar 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 30 ar 0
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 50 ar 50 ar
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Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 14 638 377 14 646 564
Arsavgifter - bortfall 0 -4 458
Hyresbortfall 0 -2 850
Hyror lokaler 513 252 614 883
Hyror parkering moms 84 571 64 226
Hyror garage moms 21 600 26 100
Hyror parkering 1175190 894 974
Hyror garage 117 400 131550
Hyror forrad 97 069 96 272
Bredbandsintakter 331 800 330 464
Hyresrabatt -17 094 -19 205
Varmeintakter 4 388 680 4 388 041
Gemensamhetslokal 7 506 0
Avgift andrahandsuthyrning 35 105 9 381
Oresutjamning 326 341

21393 781 21176 283

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 8 501 20276
Extra statligt stod 4 547 0
Ovriga erhélina bidrag 0 4 547
Forsakringsersattning 0 23250
Ovriga intakter* 216 608 19 063

229 656 67 136

*111 333 kr ar Bortbokning av férutbetalda avgifter fran HSBs system
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Not 4

Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 934 175 897 945
Fastighetsskotsel bestallning 26 378 14127
Fastighetsskotsel gard entreprenad 458 016 505 658
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 188 148 867
Snérdjning/sandning 10932 7 500
Stadning entreprenad 395 938 379 608
Stadning enligt bestélining 0 8 568
Sotning 2 804 2 089
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4 000
Myndighetstillsyn 46 740 58 063
Gemensamma utrymmen 4 487 1525
Garage/parkering 1 500 438
Gard 6 959 5122
Serviceavtal 36 834 21207
Forbrukningsmateriel 30 163 43 833
Stérningsjour och larm 4 656 6 249
Brandskydd 41 880 79 109
Fordon 15234 20 395
2 033883 2204 303
Reparationer
Fastighet forbattringar 30 094 109 372
Lokaler 0 5324
Gemensamma utrymmen 140 0
Tvattstuga 80 861 144 886
Vind 11625 7 750
Kallare 16 250 0
Entré/trapphus 83724 3635
Las 10 656 12 439
WS 145 863 51030
Varmeanldggning/undercentral 53 340 21284
Ventilation 0 5250
Elinstallationer 35123 87 268
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5306 0
Bredband 0 7788
Tak 0 11488
Fasad 5 863 0
Fonster 6 250 0
Balkonger/altaner 0 3906
Mark/gard/utemiljo 33 355 50 426
Skador/klotter/skadegorelse 22 184 20738
Vattenskada 189 046 0
729 680 542 584
Periodiskt underhall
WS 168 631 0
Stambyte 0 5985
Vdrmeanldaggning 0 68 669
Ventilation 0 52 400
Mark/gard/utemiljo 117 258 0
Garage/parkering 0 128 125
285 889 255 179
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Taxebundna kostnader

Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

El 463 802 519 945
Vérme 4 427 966 3932846
Vatten 535 202 458 892
Sophdmtning/renhalining 446 754 641 325
Grovsopor 5578 31914
5 879 302 5584 922
Ovriga driftkostnader
Forsakring 511 445 356 228
Markhyra/vagavgift/avgald 101 968 101 968
Kabel-TV 130 229 130 165
Bredband 337 533 331 600
1081 175 919 961
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 712 935 701 085
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 722 863 10 208 033
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 3530 5378
Juridiska atgarder 29 357 0
Inkassering avgift/hyra 12 360 15 300
Hyresforluster 0 17
Revisionsarvode extern revisor 36 250 35875
Foreningskostnader 749 438
Styrelseomkostnader 1157 1724
Fritids- och trivselkostnader 10 124 18 990
Forvaltningsarvode 872 138 1014 272
Administration -39 489 136 113
Korttidsinventarier 0 7 681
Konsultarvode 69 113 27 564
Foreningsavgifter 51230 0
1046 519 1263 451
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 392 000 439 200
Sociala kostnader 122 630 131 582
514 630 570 782
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Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 41 316 41 316
Fasader/balkonger K3 1754 0
Fonster/ddrrar och portar K3 743 591 743 591
Stomkomplettering férening K3 206 764 206 764
Stamledningar VA K3 129 825 127 787
Forbattringar 3713428 3715678
Maskiner 2 500 10 000
Inventarier 49 625 49 625

4 888 803 4894 761

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 374 329 607 367 356 115
Nyanskaffningar 726 561 6 973 492
Utgaende anskaffningsvérde 375 056 168 374 329 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 621 864 -26 786 728
Arets avskrivningar enligt plan -4 836 678 -4 835 136
Utgaende avskrivning enligt plan -36 458 542 -31 621 864
Planenligt restvarde vid arets slut 338 597 625 342 707 742
| restvardet vid arets slut ingar mark med 137 046 940 137 046 940
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 257 463 000 257 463 000
Taxeringsvarde mark 279 200 000 279 200 000

536 663 000 536 663 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 523 000 000 523 000 000
Lokaler 13 663 000 13 663 000
536 663 000 536 663 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31

Pagaende om- och tillbyggnad 1234 666 70 566
1234 666 70 566

Sida 17 av 21

715200-0126



Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 000 50 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 50 000 50 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -47 500 -37 500
Arets avskrivningar enligt plan -2 500 -10 000
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -50 000 -47 500
Redovisat restvéarde vid arets slut 0 2500
Not 11 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1171744 1171744
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1171744 1171744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -675 494 -625 869
Arets avskrivningar enligt plan -49 625 -49 625
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -725 119 -675 494
Redovisat restvarde vid arets slut 446 625 496 250
Not 12 GVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 230 857 218981
Klientmedel hos SBC 9122 552 7 560 668
Fordringar 48 189 0
Réntekonto hos SBC 1 050 388 0
10 451 986 7 779 649
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 531 490 511048
Kabel-TV 32576 32 551
Bredband 27 667 33 200
Markhyra/vagavgift/avgald 26 102 25 492
617 835 602 291
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Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

715200-0126

Not 14 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Andel HSB Stockholm 0 500 500 500
500 500 500
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 11 396 042 10 084 053
Reservering enligt stadgar 1 000 000 1 609 989
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -255 179 -298 000
Vid arets slut 12 140 863 11 396 042
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,800 % 4 875 000 4 975 000 2025-06-18
Swedbank 1,970 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-21
Swedbank 0,421 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-21
Swedbank 1,400 % 20 000 000 20 000 000 2025-02-25
Swedbank 1,530 % 20 000 000 20 000 000 2026-02-25
Swedbank 2,010 % 57 886 484 57 886 484 2022-03-25
Swedbank 1,220 % 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Swedbank 0,790 % 20 000 000 20 000 000 2025-02-25
Swedbank 0,310 % 3 600 000 3 600 000 Rorligt
Swedbank 1,120 % 20 000 000 20 000 000 2023-03-24
Swedbank 2,170 % 20 000 000 20 000 000 2024-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 226 361 484 226 461 484
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -61 586 484 -24.100 000
164 775 000 202 361 484

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 225 861 484 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Brf HSB Brf Bergshamra i Solna

Not 17  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 226 687 400 226 687 400
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 34 769 31634
El 50 565 47 705
Varme 682 606 525 295
Extern revisor 35 000 35 000
Revisionsarvode arvoderad 10 000 0
Arvoden 380 800 394 400
Sociala avgifter 122 789 123920
Ranta 252 608 254 525
Avgifter och hyror 1790 980 1618 551
Avgifter och hyror 0 111 333
3360 117 3142 363
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi hoppas att kunna sélja vara 3 blivande ldgenheter, fran fére detta lokalen pa Lostigen

2. Detta nagon gang runt sommaren 2022.

Vi hoppas att vart nasta riktigt stora renoveringsprojekt, balkongerna. Kommer att
komma igang sa snart som mojligt efter semestrarna 2022.

Just nu jobbas det med byggloven till balkongrenoveringen som hela tiden behéver

kompletteras och fortydligas.

Vi kommer &ven att borja utreda behovet och mojligheten for fler laddplatser, under

2022.

Vi kommer se Gver vart stadavtal i var, da vi inte kanner oss helt tillfreds med hur det

utforts under 2021.
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Styrelsens underskrifter

Solna den / 2022

Hans Bergstedt
Ordférande

Agnes Hansson
Ledamot

Anna-Lena Lindgvist
Ledamot

Johan Torselius
Ledamot

Hans Wolf
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Adnin Ali

Extern revisor

Madeléne Carlberg Persson
Ledamot

Hans Bo Axel Jansson
Ledamot

Ragnhild Elisabeth Ruke

Ledamot

Peter Werelius
Ledamot

/ 2022

Liselotte Falk
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Bergshamra i Solna, org.nr. 715200-0126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergshamra i
Solna for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergshamra i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav |age|? omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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